REGULAMIN SM ODJ
PRZYJEC W POCZET CZLONKOW I KOLEJNOSCI USTANAWIANIA PRAW DO
LOKALI MIESZKALNYCH I LOKALI NIEMIESZKALNYCH

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz.1848
ze zm. ).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz.1116 ze zm. ).

3. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej "ODJ".

I. PRZYJMOWANIE W POCZET CZLONKOW

§1

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna.

§2

Decyzj¢ o przyjeciu osob ubiegajacych sie o cztonkostwo podejmuje Zarzad Spotdzielni w
trybie i na zasadach okre§lonych niniejszym Regulaminem.

§3

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest spetnienie wymogoéw § 7 ust.1 Statutu a

w szczegblnosci:
a) ztozenie deklaracji,
b) wplata wymaganych statutem udziatlow 1 wpisowego,

2. Zarzad podejmuje uchwate o przyjeciu w poczet cztonkow w ciggu 3-ch m-cy od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

3. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia,
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu czternastu dni od dnia
jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. Akt przyjecia w poczet cztonkdéw potwierdzony jest na deklaracji cztonkowskiej
podpisem co najmniej 2-ch cztonkdéw Zarzadu z podaniem daty przyjecia w poczet
cztonkow.

W przypadku decyzji odmownej, zainteresowanemu przystuguje prawo okreslone w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym do wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu
czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciagu trzech miesi¢cy od dnia
jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym.



l.
2.

§4

Czlonkami Spotdzielni mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni, o ile posiada peing
zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, lub gdy jest ubezwlasnowolniona (jesli jej kurator lub
przedstawiciel ustawowy wyrazi na to zgode w formie aktu notarialnego), oraz spetia
nastepujace wymagania:

a/ matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

b/ rodzic jest cztonkiem spoldzielni, za zgoda rodzica czlonka spoldzielni, ktora posiada
prawo wlasno$ci w czesci lub catosci do lokalu w budynku administrowanym przez
spotdzielni¢ na zasadach zarzadu powierzonego zgodnie z art. 27 usm.,

¢/ przedlozyta prawomocny wyrok rozwodowy lub uniewaznienie malzenstwa, a od
uprawomocnienia si¢ wyroku nie uptynal wiecej niz jeden rok,
W poczet cztonkow Spotdzielni moze by¢ przyjeta osoba matoletnia o ile:

a/ nabyta prawo do lokalu, lub wklad budowlany wraz ze zwigzanymi z nimi
uprawnieniami w drodze dziedziczenia, lub na podstawie zapisu,

b/ rodzice przeniesli na jej rzecz po rozwodzie, lub uniewaznieniu matzenstwa
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo odrebnej wiasnosci, ktore wchodzito w sktad
wspolnego majatku matzonkow.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba petnigca funkcje w organie spotdzielni.

5.

6.

Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba spelniajagca wymagania:
a) nabyla ekspektatywe odrebnej wlasnosci lokalu,

b) przypadla jej ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, a od uprawomocnienia si¢ wyroku sadu nie
uptynat wigcej niz jeden rok,

Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze prawo do
lokalu, albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§5

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni, o ile ubiega si¢ o
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu.

§6

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow.

II. USTANOWIENIE PRAWA DO LOKALU

§7

Czlonkowi przystuguje prawo zapisane w Statucie § 7:

a) Prawo do lokalu mieszkalnego,



b) Prawo do lokalu niemieszkalnego (lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego).

Podstawg ustanowienia prawa do lokalu stanowi umowa zawarta z cztonkiem, lub innym
podmiotem o budowe lokalu.

§8

Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny (wolny w sensie prawnym), moze by¢
zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach:

1) prawa odrebnej wlasnosci,

2) umowy najmu.

§9

O inwestycjach spotdzielni zaakceptowanych przez Rade Nadzorcza do realizacji zgodnie z
zapisami Statutu § 3, Zarzad zawiadamia poprzez umieszczenie informacji na tablicy
informacyjnej w siedzibie spotdzielni.

§10

Obowiazek uiszczania optat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia do dyspozycji
cztonka przyznanego mu na podstawie umowy lokalu.

1. KOLEJNOSC ZAWIERANIA UMOW O BUDOWE LOKALU
§ 11

1. Czlonkowie majg pierwszenstwo podpisania uméw o budowe lokalu mieszkalnego,
lub lokalu niemieszkalnego w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spoétdzielnie.

2. O pierwszenstwie zawarcia umowy wsrod cztonkow, ktorzy ztozyli wnioski o budowe
lokalu, decyduje kolejnos¢ zgloszenia.

3. Po wyczerpaniu wnioskéw na budowe lokalu przez cztonkow, Spotdzielnia moze
zawrze¢ umowy o budowe lokalu z innymi podmiotami zainteresowanymi inwestycja.

4. Warunkiem podpisania umowy jest regulowanie nalezno$ci przez cztonka wobec
spotdzielni zgodnie z zapisami Statutu.

§12

Cztonek Spotdzielni oczekujacy na lokal obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie
danych zawartych w deklaracji przystapienia do Spotdzielni, a w szczegdlnosci o zmianie
miejsca zamieszkania.

§13

Rozdzial lokali mieszkalnych i lokali niemieszkalnych, nastgpuje na podstawie
prawomocnych list rozdziatu, stanowigcych podstawe do zawarcia umoéw na budowe lokali:



1. Podstawowej, ktora obejmuje cztonkow spotdzielni w kolejnosci wynikajacej z
numeru kolejnosci zgtoszenia, o ktérym mowa w §11 p. 2 Regulaminu.
2. ,,Wolnorynkowej”, dotyczacej podmiotow nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

3. Liczbe miejsc na liscie ,,wolnorynkowej” okresla kazdorazowo Rada Nadzorcza, w
zaleznosci od liczby wolnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do rozdzielenia.
§ 14
1. Projekt list rozdziatlu lokali sporzadza Zarzad Spotdzielni.
2. Projekt list rozdziatu lokali udostepniony jest w biurze Spotdzielni wytacznie dla

cztonkoéw Spotdzielni, ktdrzy ztozyli wnioski o budowe lokalu na okres dwoch
tygodni od daty utworzenia list, przy czym o fakcie tym poinformowac nalezy poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni.

3. Zarzad Spoéldzielni, rtownoczesnie z przygotowaniem projektow list rozdziatu lokali
informuje cztonkow Spoétdzielni ktorzy ztozyli wnioski o budowe lokalu o
utworzeniu listy, oraz o trybie i terminach zgtaszania ewentualnych odwotan, ktére
kierowa¢ nalezy do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

4. Odwotania do list rozdzialu maja prawo zglasza¢ wytacznie cztonkowie Spotdzielni,
ktorzy ztozyli wnioski o budowe lokalu, odno$nie tworzonych list, ktore ich dotycza.

5. Odwotania o ktérych mowa w p. 4 sktada¢ nalezy w formie pisemnej w biurze
Spotdzielni, w terminie do 14 dni od daty utworzenia list.

6. Odwotania od list rozpatruje Rada Nadzorcza w terminie czterech tygodni od
momentu ukazania si¢ informacji o utworzeniu list.

7. Ostateczne listy rozdziatu lokali ustala Zarzad, informujac o tym zainteresowanych.

§ 15
Traci moc REGULAMIN SM ODJ PRZYJEC W POCZET CZLONKOW I KOLEJNOSCI

USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI MIESZKALNY CH, uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 09.12.2013 r.

§16
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade¢ Nadzorczag Spétdzielni
Mieszkaniowej "ODJ", Uchwalg nr. 1/11/2016 z dnia 24.08.2016 r. — aktualizacja

Regulaminu uchwatg Rady Nadzorczej nr. 7/3/2017 z 17.08.2017 r. obowigzuje od dnia
podjecia Uchwaty.
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